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Resumo

O objetivo do estudo é o uso do Método de Precos Hedbnicos para mensurar o valor do Parque
Ambiental Liberdade localizado na cidade de Andapolis/Goias. A pesquisa de campo foi
realizada em 150 imGveis proximos ao atributo ambiental. Além disso, o estudo visa realizar
uma comparacdao com o Método de Valoracdo Contingente realizado em 2014. Dentre 0s
diversos metodos disponiveis, esses sdo 0os mais utilizados para atribuir valor monetario a
recursos ambientais, e que possuem sustentacdo na teoria da demanda. O valor atribuido ao
Parque foi de US$ 600.422,70. O valor estimado através de dados da pesquisa realizada
anteriormente por Castro e Cintra (2014) foi de US$ 851.780,69*. Concluiu-se portanto que no
trabalho empirico o Método de Valoragdo contingente € mais robusto por ser o Gnico capacitado
a encontrar o valor de existéncia do recurso ambiental como afirma a teoria.

Palavras-Chave: Areas Verdes;Valoracdo Ambiental; Método dos Precos Heddnicos.

Abstract

The objective of thestudy is the use of the Hedonic Price Method to measure the value of the
Liberty Environmental Park located in the city of Anapolis / Goias. Field research was carried
out on 150 properties near the environmental attribute. In addition, the study aims to compare
the Contingent Valuation Method carried out in 2014. Among the several available methods,
these are the most used to assign monetary value to environmental resources, and are supported
by demand theory. The value attributed to the Park was US $ 600,422.70. The estimated value
from data from the survey conducted previously by Castro and Cintra (2014) was US $
851,780.69. It was concluded that in the empirical work the contingent Valuation Methodis
more robust because it is the only one able to find the value of existence of the environmental
resource as the theory states.

Key words: Green Areas, Environmental Valuation,Hedonic Price Method.

! Preco médio do délar em 2016 foi de 3,4885 segundo Banco Central do Brasil
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Introducéo

As éareas verdes urbanas, como pracas, parques e canteiros estdo, fundamentalmente,
relacionados ao bem-estar humano. Estas areas contribui para amenizar as externalidades
negativas causadas pela poluicéo e pelos problemas climaticos. Esses recursos ambientais sao
desprovidos de valor monetério, sdo bens publicos. A realizacdo da pesquisa como esta € de
grande importéncia, tanto para confirmar a validade das teorias descritas na literatura como para
contribuir com as decis@es publicas a respeito do conforto urbano no que diz respeito a disperséo
de ilhas de calor, lazer dos residentes, transformacgdes dos centros urbanos para proporcionar
melhor condiges de vida.

Ao escolher determinado bem, o consumidor se depara com diversas opgdes e opta por
aquela em que seu nivel de satisfacdo é maximo. No momento da escolha de um imovel o
mesmo acontece e o consumidor decide-se por aguele que mais se adequa as suas preferéncias,
seja a localizacdo, a quantidade de cdmodos e até mesmo a existéncia de algum bem ambiental
nas proximidades. O Método de Precos Heddnicos- MPH busca analisar a importancia que esse
recurso ambiental tem no momento da escolha do imovel e verificar qual sua relevancia no
preco final desse bem.

Assim, o ponto central desse estudo foi valorar o Parque da Liberdade, situado na cidade
de Anépolis/Goias, fundamentado no Método de Precos Hedbnicos, além de realizar uma
comparacdo com o Método de Valoragdo Contingente, pesquisa realizada anteriormente por
Castro e Cintra (2014).

Os parques urbanos sdo geralmente entendidos como areas delineadas, acesso publico
aberto e cuja utilizacdo é predominantemente recreativa. Neles, vegetacéo e arvores dominam
a paisagem e, portanto, constituem os principais espacos verdes dentro de um assentamento
urbano. E, nesse sentido, argumenta-se que 0s parques sao estratégicos para a qualidade de vida
das sociedades urbanas, ndo apenas porque elas beneficios como purificacdo de ar, reducdo de
ruido, regulacdo microclimética, entre outros; mas também porque eles afetam diretamente o
saude fisica e mental dos habitantes da cidade.

A importancia relativa das areas verdes urbanas é acentuada a cada vez que o
crescimento populacional das cidades induz dindmicas de expansdo que causam a perda e
degradacdo de areas verdes naturais prestadores de servicos para o beneficio humano. Da
mesma forma, densificacdo da cidade tende a gerar fendmenos de congestionamento e perda de
espacos publicos abertos que deterioram a qualidade de vida dos moradores, (BYRNE e
SEARLE, 2010).
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Esses tipos de espacos podem ter impacto positivo no bem-estar das pessoas por pelo
menos trés razdes (MACKERRON & MOURATO, 2013). O primeiro estd relacionado a
hipdtese biofilia (WILSON, 1984), que se refere a tendéncia inata que Nos, seres humanos,
temos que nos relacionar com a vida e 0s processos naturais. Em segundo lugar, as areas verdes
dos parques urbanos podem ter efeitos psicoldgicos benéficos, constatou-se que esses espagos
reduzir o estresse psicoldgico, induzir emocdes positivas e renovar ou restaurar 0S recursos
cognitivos esgotados por uma vida urbana que exige a individuos se concentram
voluntariamente nas tarefas a serem realizadas e ignoram distracdes.

De maneira interessante, a sinergia entre atividade fisica e satisfacdo com a vida parece
ser mediada ou contingente em condi¢des ambientais, (AMBREY, 2016). Em terceiro lugar,
constatou-se que aqueles que vivem em ambientes mais verdes apresentam melhor salde
mental, relatam menos sintomas de desconforto fisico, (NISBET, ZELENSKI & MURPHY,
2011). Finalmente, varios estudos mostram como os ambientes verdes favorecem respostas
fisioldgicas associadas a menos estresse.

Nesse contexto o estudo foi estruturado em trés partes além da introducéo e conclusao.

A primeira uma breve explanacao sobre os métodos, a segunda apresenta-se 0 municipio

de Andpolis e a terceira apresenta-se os resultados da pesquisa.

Valoracgdo econdmica ambiental: conceitos e métodos

Ao procurar algum bem ou servi¢co, em muitos casos o0 consumidor se depara com
diversas opcdes, com isso, cabe a ele analisar e escolher aquele que vai lhe proporcionar um
bem-estar maior. Desse modo, pode-se inferir que o individuo é um ser racional eao apresentar
uma restricdo orcamentaria, sempre busca maximizar sua satisfacao.

Valorar economicamente recursos ambientais compreende em agregar valor monetario
a um bem natural em relacéo aos outros bens existentes na economia. Sao definidos 0s precos
e a quantidade no mercado para um bem ou servico qualquer na economia através da
disponibilidade a pagar do consumidor e a disposi¢ao a ofertar por parte das empresas. Para um
bem natural essa regra ndo se aplica, visto que ele ndo tem preco definido, diferentemente de
outros bens e servicos (MOTTA, 1998).

O método de valoracédo contingente - MVC € um dos mais utilizados para determinar o
valor monetério de um bem ou servi¢o natural no qual ndo é atribuido um preco de mercado
(CASTRO, 2014). A utilizacdo desse método para valorar um recurso ambiental € importante e

auxilia na tomada de decisdes governamentais. Tal metodo é utilizado com maior constancia,
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pois é o Unico em que o valor econdmico total do bem é verificado e € um método melhor
estruturado pela teoria econdmica do bem-estar (PUGAS, 2006).

O mercado hipotético a ser utilizado no método deve dispor de caracteristicas
semelhantes as existentes no mercado real para que, dessa forma, as preferéncias reveladas, que
devem ser apresentadas na forma monetaria, sejam refletidas nas decisdes do agente caso esse
mercado fosse real. Uma das vantagens desse método é a possibilidade de conhecer o valor de
existéncia do bem ambiental, além de ser o Gnico que possibilita a realizacdo deste célculo
(MOTTA, 1998).

Observa-se que quando o objeto de valoracao esta bem proximo a realidade do individuo
e atua diretamente a favor ou contra seus interesse, o valor imputado é mais homogéneo, porque
envolve um mesmo interesse. Contudo, se o0 ativo ambiental pouco significado tem, sua
percepcdo estd lograda pela complexidade e extensdo do bem ou servigo, os individuos se
omitem em valorar ou passa essa responsabilidade a outros que julgam serem mais qualificados.

Hausman (2012) afirma existirem trés problemas com os métodos de valoragdo
relacionados a demanda: a) o viés hipotético que leva a valoracdo contingente a superestimar o
valor em contrapartida uma justificativa aceitavel se encontra em Carson (2012); b) a grande
diferenca entre a disposicdo a pagar e a disposi¢éo a aceitar compensacdo — uma justificativa
plausivel para o problema se encontra em Kling, Phaneuf e Zhao (2012); c) o problema de
escopo muito abrangente nesse caso argumenta a favor Amiran e Hagen (2010) que mostram
gue a substituicdo limitada entre mercado e bens ambientais pode resultar em um
comportamento racional e deixar de apresentar sensibilidade ao escopo.

Além disso, Hausman (2012) também alerta para escassez de informacao, dado o tempo
limitado para cada pessoa inquerida, uma vez que, assim como pesquisa de opinido em geral,
ela atende a alguns requisitos. Pode ser muito dificil para os respondentes realizar o exercicio
mental de ligar o bem a utilidade, e, desse modo, o seu lancamento da disposicéo a pagar- DAP
é um lancamento aquém ou além da realidade. Nesse caso, a consulta a opinido de especialistas
é preferivel. Diamond e Hausman (1994) concluem que os estudos de Valoracdo Contingente
ndo medem as preferéncias que eles se propdem a medir, e, portanto, deveria ser abandonada.
Os autores acreditam que sdo pesquisas de opinido, e ndo tém muito a contribuir para a
formulacdo de politica publica bem informada. O que Hausman (2012) mais contesta é usar a
MVC em formacdo de politicas publicas e em processos judiciais.

O MVC ¢, por definicdo, impossivel de ser validado externamente. Como se baseia em
mercados hipotéticos, nunca havera dados de transagdes reais que confirmem ou rejeitem as

estimativas encontradas. A pesquisa podera ser dirigida e gerar resultados duvidosos (ROSA;
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GAMA &DIAS, 2012). A operacionalizagdo de um estudo que utilize 0 MVC pode se tonar
muito onerosa, se 0 pesquisador foi criterioso e se achar necessario um teste de validade em
pesquisas consequentes.

Uma das formas de validar o MVC ¢ o uso do Método Preco Heddnico - MPH e

Método Custo de Viagem- MCV. Nesse estudo a validacdo de resultados serd através
do MPH. Esse método tem sido utilizado para valorar recursos ambientais e verificar sua
importancia na valorizacdo de um ativo. O valor total de um recurso € o conjunto de
caracteristicas nele inseridas e a questdo ambiental faz parte desse conjunto que atribui mais
valor para tal recurso (MUELLER, 2007).

Em conformidade com Tribe (2003), a Precificagdo Hedonica analisa os bens ambientais
e verifica os efeitos destes no preco de bens e servicos. Nogueira, Medeiros e Arruda (2000)
declaram que o MPH objetiva conhecer as peculiaridades de um bem privado.

Dessa forma, € possivel verificar atributos que sejam complementares ao bem ou
servicos ambientais e, assim, avaliar o preco implicito dos atributos. O preco hedénico é toda
alteracdo no valor de um bem, que é causada pela modificacdo de algum atributo nele inserido.
A decisao de pagar um valor mais alto devido a presenca de algum atributo particular representa
seu preco heddnico (ANDRADE e MAIA, 2007).

A valoragdo de um bem ambiental através do MPH é frequentemente utilizada por meio
dos precos dos imdveis, pois propriedades com caracteristicas estruturais semelhantes possuem
precos divergentes. Isso ocorre pelo fato de existirem particularidades como atributos
ambientais (pracas, parques, qualidade do ar, etc.) que enaltecem o valor final da propriedade
e, com isso, reflete a Disposicao a Pagar por uma alteracéo desses atributos (MOTTA, 1998).

Ao escolher algum tipo de imdvel o individuo se depara com diversas opcdes, e cabe a
ele analisar e verificar qual melhor se adequa as suas preferéncias e orcamento. O valor que 0
individuo estd disposto a pagar por um imovel estd relacionado diretamente com as
caracteristicas e particularidades que interfiram diretamente em seu bem-estar
(SANTARLACCI, 2013).

Além do tamanho do imovel, tipo de construcdo, quantidade de comodos e demais
caracteristicas, o individuo leva em consideracdo sua localizag&o e, dessa forma, além de valorar
a estrutura do imovel ele se preocupa com questdes de localizacdo, facilidade de acesso,
comeércios proximos, além da questdo ambiental como a existéncia de parques, praia e pragas.

Existem poucos trabalhos com MPH, no Brasil até 2015 foram registrados 20 pesquisas
empiricas com variavel ambiental (CASTRO e NOGUEIRA, 2015). Dentre este somente o de

Rebelo et al. (2014) faz uma comparagéo entre 0 MPH e MVC. Os pesquisadores tiveram 0
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proposito de analisar a viabilidade do projeto de urbanizagdo da comunidade de Belém em
Fortaleza/CE, pela 6tica econémica, social e ambiental. Utilizou-se na pesquisa de campo uma
amostra aleatoria de 600 residéncias que teriam um beneficio direto com o projeto de construcao
do parque. A avaliacdo contingente teve o objetivo de quantificar os beneficios da construcao
de parques e areas de lazer.

Em relacdo ao MPH Rabelo et al. (2014) acreditam que ndo s6 os imdveis da
comunidade Belém serdo beneficiados com o projeto de urbanizacdo e a criacdo do parque.
Portanto, foram considerados imoveis de bairros proximos, como Dias Macedo, Casteldo, Mata
Galinha e Cajazeiras. No total foram 1.290 imdveis e um valor médio de R$ 30 mil por imovel.
Os resultados obtidos foram que: a rede publica de esgoto e o processo de urbanizacdo
influenciam no valor dos imdveis, e de que ocorre uma valorizacdo do preco dos imoveis de

31,78% causado pelo processo de urbanizacéo.

O municipio de Anépolis / GO e algumas peculiaridades

Anapolis encontra-se entre a capital do Estado, Goiania e a capital federal, Brasilia e é
ponto de interligacdo das rodovias federais BRs 153, 060 e 414. E a segunda maior cidade do
Estado e esta localizada no Mato Grosso Goiano. Possui uma localizago estratégica e em um
grande potencial para o estado de Goias.De acordo com o Instituto Mauro Borges (IMB, 2017),
Anapolis é a segunda maior economia do Estado e se destaca como polo logistico com mais de
40 mil empresas ativas. Sobressai-se em relacdo aos outros municipios do Estado pelo fato de
abrigar também o Distrito Agroindustrial de Anépolis (DAIA), a Estacdo Aduaneira Interior
(Porto Seco) e a Plataforma Logistica Multimodal.

O Polo Farmacéutico Goiano esta inserido no DAIA e abriga mais de 20 empresas. Além
de outras do ramo téxtil, construcdo civil, automobilistica, e alimenticia que geram em torno de
20,3 mil empregos diretos (ANAPOLIS, 2016).Apesar de todo desenvolvimento e expansio
impulsionados pelo setor industrial, o desenvolvimento da cidade foi desigual, pois as atencées
foram voltadas para 0 DAIA e, com isso, outros setores da economia, como 0 comércio, ndo
conseguiram seguir esse progresso. Dessa forma, pode-se afirmar que o foco de Anéapolis € a
industria (LUZ, 2001).

Além disso DAIA, Anapolis conta com a Estacdo Aduaneira do Interior, o Porto Seco
é o terceiro maior Porto Seco do Brasil, localiza-se na regido conhecida como “Trevo do Brasil”
— pelo fato de estar fixado préximo a grandes centros econdmicos (PORTO SECO, 2016). A

Plataforma Logistica Multimodal do Centro-Oeste que também se encontra em Anapolis e foi
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pensada para diminuir 0s custos de movimentacdo das cargas e promover a competitividade da
regiéo.

A obra foi iniciada no ano de 2007que num raio de pouco mais de 1.200 quilémetros,
encontra quase 75% do mercado consumidor brasileiro com acessos privilegiados a cidades
importantes, tais como: Goiania (capital do Estado, a 53 km), Brasilia (capital Federal, a 140
km), Séo Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Salvador, Curitiba, Campo Grande, Cuiaba e
Palmas. Atualmente movimenta 7.8 milhdes de toneladas de carga por ano (SEGPLAN, 2018).

No que tange ao meio ambiente, Anapolis é conhecida por suas pracas e parques. A
partir de um levantamento feito na Prefeitura Municipal de Anépolis, em 2018, a cidade conta
com 170 pracas, canteiros, rotatorias e trevos na ordem de 230 e oito parques. A urbanizacao
em vias publicas segundo o IBGE (2016) € de 79,3%.

A cidade de Anéapolis concede uma atencédo especial ao aspecto ambiental, prova disso
é o reconhecimento pelo Instituto de Pesquisas e Responsabilidade Socioambiental Chico
Mendes - que tem a finalidade de promover agdes voltadas para a consciéncia, preservagao e
manutencdo dos recursos ambientais. No ano de 2015 a cidade recebeu, pela sexta vez, o Selo
Verde Chico Mendes. (DIARIO DA MANHA, 2015).

Anépolis é reconhecida por sua preocupacdo em transformar éareas degradadas e
abandonadas em parques e pragas, que garantem a populacdo alternativas de lazer e bem-estar.
Locais que antes eram abandonados e utilizados incorretamente cederam lugar para espacos
como o Parque Ipiranga, Parque da Liberdade, Parque da Cidade, entre outros (DIARIO DA
MANHA, 2015).

Antes de sediar o Parque da Liberdade (ver imagem 1), 0 espago era uma erosao que
servia como local para o descarte de lixo e ndo havia nenhum tipo de cuidado e manutencao por
parte dos 6rgdos responsaveis e, dessa forma, causava externalidades negativas a populagédo
residente proximo ao local. “O problema, s6 foi em fim resolvido na gestdo 20092012 pela
prefeitura municipal, onde na antiga erosao foi construido o mais novo cartdo postal da cidade
denominado Parque da Liberdade inaugurado em Dezembro de 2012, possui uma extensdo de
25.000 m*’(CASTRO,J e CASTRO, 2014, p.9). O Parque se localiza no Bairro Sao José (Ver

imagem1).
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Imagem 1 — Localizacdo do Parque da Liberdade na cidade de Anapolis.

Localizacao do Parque da Liberdade

o = ¥}\ Y. 4 / .

Legenda

[_] Anapoiis - area urbana
I Parque da Liberdade
Rodovias

Fonte: As autoras, 2016.

A imagem 2 mostra o local antes do inicio das construgdes do Parque da Liberdade. A
partir da imagem, percebe-se a falta de cuidado com o local, o que deixava os moradores mais
vulneraveis as doencas, pragas e marginalidade. Os imdveis que margeavam o parque também

sofriam com a desvalorizacéo constante.

Imagem 2 - Local antes da construcdo do Parque da Liberdade — Anépolis, 2012,

Fonte: SANTOS, 2012.

O Parque da Liberdade hoje conta com pista para caminhada, playground, estacdes de

ginasticas, lago com cascata com deck de madeira ao redor, praca de contemplagdo com bancos,
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mesas, lixeiras espalhados por todo parque. Existe ampla arborizac&o e, é berco das aguas do
cérrego Catingueiro, da bacia hidrografica do Ribeirdo Jodo leite. (Ver imagem 3)

Imagem 3 — Parque da Liberdade- Anapolis/GO

SN i t ke

Fonte: Prefeitura de Anépolis, 2018.
Aplicacdo do Método de Precos Hedonicos ao Parque da Liberdade

A éareas escolhida a ser valorada pelo MPH, por motivos de proximidade, foram as
residéncias com no maximo 300 metros de distancia do Parque da Liberdade. Foi realizada uma
pesquisa de campo para colher informacgdes acerca das caracteristicas socioecondémicas,
locacionais e ambientais que se realizou no periodo de 16 de julho e 16 de agosto de 2016. No
total foram catalogadas 150 residéncias.

A populagdo que compde o bairro Sdo José e entorno do Parque é de 2.995 habitantes
de acordo com a ferramenta Sinopse por Setores disponibilizado no sitio digital do IBGE
(2018), assim 25% da populacéo foi pesquisada.O questionario aplicado tinha 21 questdes assim
distribuidas: cinco socioeconémica como género, idade, renda mensal, estado civil e
escolaridade doze sobre o imovel como nimero de comodos, se possui garagem, presenca de
quintal e jardim entre outros e proximidade ao parque como: vista para o parque, influéncia do
parque no cotidiano dos residentes , benéficos de bem estar que contém na quadra do residentes
e quatro questdes ambientais tais como: beleza cénica, frequéncia que visita o parque, objetivos
de visita entre outros.

O Software Excel®, da Microsoft Corp. foi empregado para tabulacdo dos dados e o
software STATA® (versdo 14) da STATA Corp. utilizado para estimacdo da regressdo
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multivariada. O quadro 01 apresenta as variaveis que foram empregadas no programa Stata para
as suas regressoes

Os dados locacionais e ambientais foram utilizados para compor a funcdo heddnica. O
valor dependente € o Valor Venal (VV) dos imoveis analisados. Para a composi¢do deste valor
fez-se uso dos Custos Unitérios Basicos de Construgdo - Cub/m?2 - que séo calculados de acordo
com a Lei Fed. n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006
da Associacéo Brasileira de Normas (ABNT) - referentes ao més de agosto de

2016, que foram obtidos no Sindicato da Industria da Construcdo no Estado de Goias
(SINDUSCON /GO). A partir destes custos e da area total de cada imovel, calculou-se o valor
venal de cada um.

A regressdo linear multipla utilizou 9 variaveis para obtencdo do modelo econométrico

e a equacdo que considera as diversas variaveis independentes, segue a forma

Y =0 +Bx, +Brx, + - 1)

No qual:

O Valor venal do imdvel, variavel dependente Y no i-ésimo nivel da variavel independente X;

o= constante de regressao; fx =
coeficiente de regressao;

n = i-ésimo nivel da variavel independente X (i=1,2,...,n);

E = é 0 erro que esta associado a distancia entre o valor observado Yie o correspondente ponto
na curva para o mesmo nivel de i de X.

Dessa forma, 0 modelo para a aplicacdo do MPH é expresso através da seguinte funcéo:

PH = f(PROX,VIST,INFL, AREA, QUIN, JARD, GAR, IMP,. (2)

O Quadro 1 detalha todas as variaveis independentes utilizadas no modelo e o sinal
esperado para cada variavel.
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Quadro 1 —Variaveis independentes e sinal esperado

Tipo de Variavel

v |

Proximidade do imovel

Nesta variavel é esperado um sinal
negativo, ja que quanto mais afastado o

Localizacdo PROX — e A
com o parque imével, menor sera a influéncia do parque
valor final.
E esperado um sinal positivo nesta
N Vista para 0 recurso variavel, visto que a ideia é de que o valor
Localizacdo VIST P . . q . q
ambiental do imdvel serd maior com a vista para o
parque.
Influéncia d Espera-se que o sinal seja positivo, dado
Localizacdo INFL n uen::r:a do |_3ar,que| na que a opgdo pelo imével préximo ao
escofha do imove atributo ambiental agrega valor.
Neste caso, espera-se que o sinal seja
< . ositivo, pois o valor do imdvel est4
Estrutura AREA Area do imovel . p. P . .
intimamente relacionado com a &rea do
mesmo.
. . Sinal positivo em razdo de que a presenca
Estrutura QUIN Se o imovel tem quintal _p - a P ¢
do quintal tem relacéo direta com o preco.
. -~ Espera-se um sinal positivo, pois agrega
Estrutura JARD Se 0 imdvel tem jardim P p_ , P greg
valor no imdvel.
. A presenca de garagem é importante para
Se o0 imdvel tem P ¢ garag P P
Estrutura GAR 0s moradores dessa forma, espera-se um
garagem . ..
sinal positivo.
E esperado um sinal positivo uma vez que
. Importa-se com o a importancia que o individuo da ao
Ambiental IMP 4
parque parque ¢ fator fundamental para a
influéncia do mesmo no valor dos iméveis.
- . Servicos disponiveis aos| Espera-se que o sinal desta variavel seja
Politicas Publicas MER ¢ P P a J

moradores

positivo.

Fonte: Elaborado pelas autoras, 2016.

Com o intuito de verificar a influéncia das variaveis independentes expostas no valor venal do

imovel, fez-se 0 uso da Regressdo Multivariada a 1% a 5% e 10%. O modelo admitido é

composto por nove variaveis assim expressa;

Valor Venal = inerseccio + x, (PROX)+ x,(VISTA)+ x5 (INFL)+

x; (AREA) + x5 (QUIN) + x,(JARD) + x,(GAR) + x5 (IMP) + x5 (MER) + e

©)
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Resultados e discussdes

A maioria dos entrevistados, 59%, é do sexo masculino, enquanto 41% sdo mulheres.
Conforme pesquisa percebeu-se que 33,34% tém idade entre 29 e 39 anos e os individuos com
idade superior a 50 anos somam 28%, enquanto a idade menos significativa na pesquisa foi a
de 18 a 28 anos com um resultado de apenas 13,33% do total. Ver tabela 1.

Tabela 1 — Idade dos entrevistados — Parque da Liberdade — Anapolis — 2016.

Idade (n = 150) Percentual (%0)
18 a 28 anos 13,33
29 a 39 anos 33,34
40 a 50 anos 25,33
51 a 61 anos 14,00
Mais de 60 anos 14,00
Total 100

Fonte: Dados da pesquisa, 2016.

Resultado semelhante foi encontrado em Castro, eCastro (2014) quando
analisaram quatro parques na cidade de Andpolis. Os autores encontraram 39,4% dos
entrevistados do género masculino e 60,6% do género feminino. Entretanto, Vasconcelos
(2014), ao analisar os resultados de sua pesquisa no Parque Municipal do Itiquira em Formosa-
GO, deparou-se com uma proporcionalidade de 58,5% de entrevistados do género masculino e
41,5% do género feminino, estd frequéncia percentual pode ser assemelhada aos resultados
obtidos neste trabalho.

A metade dos individuos entrevistados sdo casados (49%), ao passo que somente 19%
sdo divorciados e 32% solteiros.Dentre os residentes proximos ao Parque da Liberdade que
responderam o questionario, somente 10% ndo possuem o Ensino Fundamental completo,
enquanto a porcentagem dos que possuem o Ensino Superior é de 29,33%.

O Grafico 1 aponta o nivel de renda dos entrevistados, observando que grande parte tem
renda acima de um salario minimo, 67%, contudo a parcela que conta com a renda de até R$
880,00, soma-se a 33% do total. Resultado semelhantes pode ser visto em Vilanova et al. (2010),
que quando fez estudo sobre o parque da cidade Mé&e Bonifacia, a renda mensal familiar
predominante foi acima de R$3.800,00, o que correspondeu a 44,5% do total de entrevistados.
O resultado de Vilanova et al. (2010) se assemelha a este, entretanto, o valor médio da renda
familiar obtido neste trabalho esta de acordo com IBGE (2010) o qual dispbe que a renda

médiaper capta domiciliar de Anapolis é de R$785,17.
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Gratico 1 -Nivel de renda dos aprticipantes da pesquisa-
Parque da Liberdade- 2016
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Fonte: Elaborado pelas autoras, 2016.

A situacdo dos imoveis apresentam-se da seguinte forma, 48% sdo proprios, enquanto
que 43% dos individuos moram de aluguel. Os imo6veis emprestados e financiados sdo 0s menos
impactantes, juntos somam 9% das moradias.

No tocante as caracteristicas relacionadas ao Parque da Liberdade foi constatado que
pouco mais da metade, 53%, dos moradores frequentam o parque. Ao aplicar o questionério, 0s
moradores demonstraram preocupacdo em relacdo a seguranca do local e frisaram que a falta
de iluminacdo é o motivo para ndo visitarem o parque.

Dentre 0s 53% que visitam o parque a maioria, 31%, frequentam pelo menos uma vez
ao més, enquanto 14% no minimo uma vez por semana e somente 7% tém o habito de ir ao
parque todos os dias. (Ver tabela 2)O resultado apontou que mesmo morando a apenas 300
metros do parque ele é pouco visitado ou ndo € nem frequentado (47%) por seus vizinhos mais
proximos. Motivos nédo faltam, problemas de manutencao do parque que ndo tem sido feita com
frequéncia, além da inseguranca dos que ali frequentam, porque ndo tem policiamento

adequado.

Tabela 2 — Periodicidade com que frequenta o parque — Parque da Liberdade — Anépolis — 2016.
Frequéncia que visita o Parque da Liberdade

(n =150) Percentual (%)
Né&o frequenta 47
Todos os dias 7
Uma vez por semana 13
Mais de uma vez por semana 1
Uma vez por més 21
Mais de uma vez por més 11
Total 100

Fonte: Dados da pesquisa, 2016.
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O principal objetivo ao visitar o recurso natural é o de realizar passeios, 23%, seguido
da prética de exercicios fisicos, 15%, ja que o parque oferece aparelhos para tal finalidade, e,
por fim, somente 2% utilizam o parque para a participacdo de eventos (ver grafico 2).

Grafico 2 -Objetivo ao visitar o parque — Parque da
Liberdade — Andpolis— 2016
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Fonte: Elaborado pelas autoras, 2016.

Por fim, a opinido em relacdo a porcentagem que o imdével valorizou ap6s a construgdo
do parque esta entre as questdes abordadas no questionario. Através do Grafico 3 percebe-se
que para 33,33% dos moradores a presenca do parque nao foi capaz de elevar o valor do imdvel.
Ja para 66,67% o parque foi responsavel por valorizar o imovel, dentre os que acreditam nisso

42,67% responderam que a valorizacéo foi de 20%.

Gréfico 3 - Valorizagdo do Imovel depois da construgdo do Parque da Liberdade — Anapolis —
2016
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Fonte: Elaborado pelas autoras, 2016.
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No processo de regressdo linear multipla observou-se que 95,69% dos dados se
justificam pelas varidveis analisadas e 4,31% sdo explicadas por outras causas. O modelo é
significativo num todo uma vez a hipotese nula (Ho) afirmou-se que o modelo ndo era adequado
(Todos Bi = 0) e hipotese alternativa (H1) o modelo seria adequado (existe algum Bi # 0). Como
o valor de F significacdo= 2,6 x 10°°< 5%, rejeita a hipdtese nula, ou seja 0 modelo é adequado
para n=150.Foram significantes a 1% a varidvel tamanho da area construida e a 5% a variavel

importancia que o individuo apresenta ao Parque Liberdade.

Tabela 3 - Resultado da Regressdo Multipla- Parque da Liberdade - 2017

Variaveis Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecédo 6173,238 7221,649 0,854824 0,394109
ProxXi -4330,12 4418,051 -0,9801 0,328729
Vist X 2 3703,622 4151,007 0,892223 0,373805
Infl X 3 5031,15 3423,187 1,469727 0,14388

2,58E-
Area X 4 1185,155 41,45051 28,59204 60***
Quim X 5 -2883,14 3213,18 -0,89729 0,371107
Jard X 6 792,0132 2259,492 0,350527 0,72647
GarX 7 2267,017 3373,641 0,671979 0,502704
Imp Xg 2618,155 1306,597 2,003797  0,047021**
Merc X o 849,9443 2304,556 0,36881 0,712826

Fonte: Elaborado pelas autoras, 2016. Nota: *p< 0,1;
** p< 0,05; *** p< 0,01

Com base no modelo realizado e nos resultados expostos na Tabela 3, pode-se constatar
que as variaveis relacionadas a localizacdo tiveram os sinais esperados. A variavel X1, que se
refere a proximidade do imével com o parque, demonstra que ha uma reducdo de R$ 4.330,12
no valor do imdvel no momento em que o mesmo nao esta localizado em frente ao Parque da
Liberdade.

A variavel Xz, referente a vista do imével ao parque, revela que este atributo é capaz de
valorizar a residéncia em aproximadamente R$ 3.703,62 que é favoravel, dado que o resultado
foi 0 mesmo que o esperado para este item. Assim como a variavel Xz, a X3 cumpriu com 0
esperado e apresentou um sinal positivo, dessa forma a opg¢éo por um imovel devido a presenca
do Parque da Liberdade agrega cerca de R$ 5.031,15 ao preco final.

Parte das caracteristicas locacionais obteve sinal positivo, o que indica uma valorizagdo
no imovel. As varidveis Xa(area), Xs(jardim) e Xz(garagem) apresentaram um acréscimo no
valor de R$ 1.185,16; R$ 792,01 e R$ 2.267,03 respectivamente. Contrario ao esperado, a
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variavel Xs(quintal) exibiu valor negativo, o que implica em uma reducdo de R$ 2.883,14 no
valor do imdvel.

Referente a caracteristica relacionada a disponibilidade de mercado proximo a
residéncia, confirmou-se a partir da regressdo que ha um aumento no valor ao imdvel de R$
849,94.A variavel ambiental que foi incluida no modelo refere-se a importancia que o individuo
confere a presenca do parque proximo ao imdvel. E assim como o esperado, o resultado foi
positivo, 0 que indica uma valorizagdo de R$ 2.618,16. A partir dos dados apresentados, a

funcdo toma a seguinte forma:

Valor Venal = 6.173,24 — 4.330,12 + 3.703,62 + 5.031,15 + 1.185,16 — 2.883,14 + 792,01 +
2.267,02 + 2.618,16 + 849,94.

Valor Venal = 9.233,79

Portanto, para estimar o valor do Parque da Liberdade, tém-se a hip6tese da ocupacdo
de toda a area do recurso ambiental por imoveis. Para determinar o tamanho dos imdveis,
recorreu-se a média da area das residéncias observadas e chegou-se ao resultado de 123 m2 por
imoével.

Fundamentado nesta hipdtese, com uma area de 25 mil m2 e com imoveis de 123 m?, a
area do Parque da Liberdade seria ocupada por aproximadamente 203 residéncias. Ao
considerar o resultado da fungdo preco hedénico (R$ 9.233,79), conclui-se que o valor
monetario conferido ao parque pelo Método de Precos Heddnicos € de US$ 600.422,70.

Castro e Cintra (2014) através de MV C valorou o Parque da Liberdade por meio de uma
pesquisa de campo entre junho e julho de 2013, foram aplicados 100 questionarios para
individuos acima de 18 anos que frequentavam o parque no momento. As autoras observaram
que as pessoas entre 36 e 44 anos e 54 e 62 anos tem de uma maior preocupagdo com 0 meio
ambiente, e, consequentemente, estdo dispostas a pagar um valor mais alto, R$ 10,00 e R$ 9,75
respectivamente. Ja a faixa etaria de 27 a 35 anos € a que se propGe a contribuir menos, R$ 4,40.

Outro ponto interessante da pesquisa é o fato que 66% dos visitantes ndo moram no
bairro onde o atributo ambiental esta localizado, porém estes sdo 0s que estdo dispostos a pagar
um valor menor, R$ 6,36 enquanto os 34% que moram no bairro se dispuseram a pagar R$ 8,74.
Dos entrevistados, 20 ndo contribuiriam para a conservagao do parque com o argumento de que
é papel do governo arcar com a manutengdo, uma vez que o pagamento de impostos é efetuado
também para este fim. As autoras afirmam que a DAP dos individuos para o Parque da
Liberdade foi de R$ 7,17.
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Fundamentando-se nessa informac&o, considerou-se a populacdo de Andpolis, que de
acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2016) é de 370.875
habitantes, e que todos estariam dispostos a pagar R$ 7,17 pela preservagéo do parque, chegou-
se a conclusao que o valor monetario do atributo ambiental é de US$ 851.780,609.

A partir das informacdes expostas, € interessante realizar a comparacéo para verificar
qual método interpreta melhor a importancia que o parque tem para a sociedade. E valido
reforcar que o valor atribuido ao parque por meio dos dois métodos é ficticio, pode estar
superestimado porque parte da populacdo ndo aufere pagamentos monetarios como as criangas
e jovens menores de 14 anos ou subestimados porque os individuos poderiam pagar menos do
que declararam por estarem passando por situacdes financeiras alheias a sua vontade. Também
a presenca de grandes arvores, agua potavel, ar puro traz ao parque elementos dificeis de
mensurar.

Tanto o MVC quanto o MPH tém o objetivo de atribuir um valor monetério e ndo um
preco, ao bem ambiental através da importancia dada por individuos ao parque Liberdade, os
métodos se caracterizam por usarem precos de mercado. As diferencas encontradas nos métodos
de Valoracdo Contingente e Precos Hedo6nicos é o fato que o MVC busca conhecer o valor do
atributo ambiental por meio de um questionamento direto ao individuo, através da Disposicao
a Pagar e, dessa forma, verifica-se a importancia dada ao bem, assim como seu valor de
existéncia. Ja o MPH busca encontrar o valor comparativo ao valor auferido aos imdveis
préximos ao ativo ambiental, esse valor pode ser flutuante por ser um valor de mercado. 1sso
ndo significa que bens ambientais como agua, ar e vida vegetal também podem ter valores
flutuantes como o de mercado, por estar relacionados ao bem estar dos individuos. Esse valor é
apenas uma aproximacdo do verdadeiro valor do Parque Liberdade.

Ao comparar os valores atribuidos pelos dois métodos ao parque Liberdade, conclui-se
que o MVC é mais significativo, US$ 851.780,69 do que o MPH, US$ 600.422,70. Dessa forma,
a valoracdo do Parque da Liberdade é mais bem expressa pelo Método de Valoracao

Contingente, visto que é o Unico capaz de verificar qual o valor de existéncia do bem ambiental.
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Considerac0es Finais

Em conformidade com o que foi exposto ao longo deste estudo, ficou evidente a
importancia das areas verdes urbanas para os residentes. Valorar um bem ambiental é relevante
para a tomada de decisbes do poder publico no que se refere a preservacdo de um ativo
ambiental e, com isso se posicionar em favor ao bem estar da populacéo.

Dentre os métodos de valoracdo ambiental existentes, o de Valoracdo Contingente e
Precos Heddnicos sdo os mais empregados. O MVC apresenta-se como uma ferramenta capaz
de verificar a Disposicdo a Pagar do individuo pela manutencdo do recurso ambiental ou a
Disposi¢do a Aceitar por uma perda. J& o MPH é comumente aplicado para mercados
imobiliarios e busca averiguar a importancia do atributo ambiental no valor final dos imoveis
proximos a ele.

Apos a coleta de informacdo sobre os imoéveis em 150 residéncias, chegou-se a
conclusdo que o Parque da Liberdade pelo MPH tem o valor de US$ 251.357,99 menor que 0
calculado pelo MVC. E de grande importancia que valores sejam estimados para ativos
ambientais pois os resultados obtidos atuam como um instrumento de analise econémico —
ambientale servira como aporte para politicas que visam disponibilizar recursos financeiros a
projetos e legislacdes que visam a preservacdo e manutencdo deste recurso ambiental. E valido
esclarecer que o real valor do Parque da Liberdade, assim como das demais areas verdes, é
incomensuravel, mesmo assim, 0os métodos sao utilizados para obter uma aproximacdo da

realidade.
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